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Spocitejte si

splatku sami

Uvéry od CSOB jsou dostupné pro vétéinu BD a SV). Porovnejte si mési¢ni vklady do vaseho fondu
oprav s anuitni splatkou potrebného Gvéru a v radé pripadu zjistite, ze z dlivodu cerpani tvéru ani
nenf tfeba pridél do fondu oprav zvysovat.

Orientacni tabulka vypoctu mésicni anuitni splatky avéru ve vysi 1 milion korun

Fixni Splatnost

urokova sazba 5 let 10 let 15 let 20 let
4,5% p.a. 18 643 10 364 7 650 6326
5,0 % p.a. 18 871 10 607 7908 6 600
5,5 % p.a. 19101 10 853 8171 6879
6,0 % p.a. 19333 11102 8439 7 164

L 65% p.a. 19 566 11355 8711 7456 )

Postup pri vypoctu mési¢ni anuity pri réizné vysi uvéru:
a) 3 miliony korun, splatnost 15 let, irokova sazba 5,5 % = pfislusna anuita x 3 Radost ném délé SI unce
(konkrétné 8 171 x 3 =24 513)
’ . ’
b) 0,6 milionu korun, splatnost 15 let, Urokova sazba 55 % = pfislusna anuita x 0,6 v nOVyCh OkneCh I pOdm In ky
enkicine 8 171X 06 =4903) uvéry, diky kterému je mame.

Blizsi informace o uvedenych produktech a sluzbdch vam poskytne kterdkoli pobocka CSOB
nebo je najdete na internetové adrese www.csob.cz.
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Vime, co vas dum
potrebuje

Radi bychom vam, zastupcim bytovych druzstev (BD) a spolecenstvi vlastniki jednotek (SV)),
formou této brozury poradili, jak snadno a jednoduse je mozné ziskat financni prostredky na
opravy a rekonstrukce vasich domt nebo jak s pomoci tvéru preklenout dobu do vyplaceni
dotace z Programu Zelena Gsporam. V vérech od CSOB jsou promitnuty nase dlouholeté
zkusenosti...

+ Jsme nejvice aktivni bankou v oblasti poskytovani Givér( na opravy, rekonstrukce
a modernizace bytovych dom ve vlastnictvi bytovych druzstev (dale jen BD) nebo ve
sprave spolecenstvi vlastnikt jednotek (dale jen SV)).

+ Pomohli jsme ziskat tvérové prostiedky na revitalizaci vice nez 7 500 bytovych dom
a prispét tak ke zkvalitnéni bydleni nékolika desitek tisic domacnosti.

« Poskytli jsme vice nez tretinu z celkového objemu tver, které jsou podporovany z dotaci
z Programu Panel.

« Jsme matefskou bankou pro vice nez 20 000 BD a SV) v CR, a proto detailné zndme jejich
potfeby.

« Uplatnujeme specialni tvérovou metodiku, ktera plné akceptuje specifika hospodareni BD
a SVJ a dotacni politiku statu.

+ Nyni nabizime avéry pro BD a SV, jejichz parametry pIné odpovidaji aktualnim pozadavkim
na tento typ uvera.

Vice nez 7 500 uzavienych avérovych smluv v celkovém objemu piesahujicim 28 miliard
korun jednoznacné prokazuje, ze parametry Gvért jsou nastaveny spravné a podminky
uvérovani jsou atraktivni a prijatelné pro znacnou ¢ast BD a SV) v CR.

Uver s dotaci

Vyuzijte moznosti ¢erpat dotaci z CSOB Programu energetickych uspor.
Dotaci s timto programem nabizi CSOB jako jedina banka v CR. Podminkou je pouzit ivér na krytf
investice, ktera pfinese Usporu energif. Uvér Ize ¢erpat napf. na zatepleni bytového domu, vyménu
oken, ale i na pofizenf nového vytahu nebo vystavbu vlastnich zdrojd tepla a teplé vody. Zadost
o dotaci neni ndrocn4, neni treba dokladat zadné audity ¢i posudky. Je mozné ji poskytnout pro
panelové i nepanelové domy.

Dotace ¢ini 1 % z objemu vycerpaného uvéru.

Je vyplacena ve tiech rocnich splatkach.

Vyse dotace je omezena ¢astkou 1 milion korun na jednoho klienta.

O dotaci Ize pozadat soucasné se zadosti o Uvér — naopak dotaci nelze poskytnout v pfipadech,
kdy jiz s bankou byla uzaviena ivérova smlouva.

Tuto dotaci nelze kombinovat s dotaci v ramci Programu Panel, ale je mozné ji za urcitych
okolnosti vyplatit spolu s dotaci z Programu Zelena tsporam (princip de minimis).

Poznamka: tato nabidka je casové omezend
a plati az do tplného vycerpani dotacnich zdroj.
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Rozumime vasim

potrebam

Jaky aver BD a SV) potrebuji Jaké parametry Gvért CSOB nabizi

BD a SVJ hospodaii specifickym zptsobem. Zakladnim principem jejich ¢innosti je pokryt naklady CSOB diky dlouholetym zkusenostem s Gvérovani BD a SV) upravila nabidku svych tveérd tak, aby
spojené s provozem domu pfijmy od jednotlivych druzstevniki ¢i viastnik(i. To je ddvod, pro¢ maji jejich podminky plné odpovidaly poZadavkm téchto klientt. Hlavni parametry Gvért od CSOB
i specifické pozadavky na parametry bankovniho Gvéru. Uvér proto musi byt: Ize shrnout do nasledujicich bodi:

s prijatelnymi mési¢nimi splatkami (zavisi na délce splatnosti a Urokové sazbé),

s dostatecné dlouhou splatnosti (¢im delsi splatnost, tim nizsi mési¢ni splatka),

s relativné nizkou Urokovou sazbou, nejlépe zafixovanou na delsi obdobi (neni nutné prabézné
meénit vysi prispévkl do fondu oprav),

s moznosti postupného Cerpani Gveéru (platit Groky pouze z vyCerpané casti Uvéru),

s prijatelnou formou zajisténi (nesmi byt administrativné naro¢na a nakladna, musf byt mozné
vybrat si ji z nékolika moznosti),

s vyuzitim vyhod anuitniho splaceni (vyse anuity je stale stejna a umoznuje tak jednodussi
rozepsani celkové splatky mezi jednotlivé druzstevniky a vlastniky),

s moznosti kombinovat Uvér s dotaci k Urokové sazbé v ramci Programu Panel (snizi celkové
naklady spojené s Gvérem),

s minimalnimi poplatky spojenymi s poskytnutim Gvéruy,

s moznosti mimoradné splatky ¢asti Gvéru z dotace z Programu Zelena Usporam,

s pfimérenymi pozadavky na rozsah podkladd, které je nutno predlozit spolu se zadosti o Uvér,
bez povinnosti predlozit znalecky posudek o cené Gvérované nemovitosti,

bez nutnosti zapojenf vlastnich zdrojt do financovani investice.

- dlouhodoba splatnost Gvéru — az 20 let,

- prizniva Urokova sazba (pohybliva nebo fixni),

- prijatelna forma zajisténi tvéruy,

- jednorazové ¢&i postupné Cerpani Gveruy,

- vybér zplsobu splaceni (rovhomérné, progresivni ¢i anuitni),

- moznost kombinace Gvéru s produkty CMZRB v ramci Programu Panel (dotace k rokové
sazbé, zaruka),

- po ziskani dotace z Programu Zelena Usporam provedeni mimoradné splatky bez sankce,

- zpracovani posudku o odhadni cené nemovitosti si zajisti a zaplati banka, nikoli klient,

- Uvérem lze profinancovat az 100 % rozpoctovych nakladd investice.

Uvéry od CSOB jsou vhodné k financovani véech druht investi¢nich akci (vyména
oken, komplexni zatepleni, sanace vytahi apod.), ale Ize je vyuzit i k thradé kupni ceny
nemovitosti, nabyvané bytovym druzstvem v ramci privatizace komunalniho bytového
fondu.
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Urokové sazby

na miru

“ ,
Urokové sazby
Banka nabizi irokovou sazbu ve 3 variantéch:

1. Urokova sazba PRIBOR + pevna marze v %
(Gvér s linearnim nebo anuitnim splacenim)
- Nejlevnéjsi varianta, ale riziko pohybu sazby.
- Vhodné pro klienty, kteff ocekavaji, Ze budou chtit provadét mimoradné splatky.

- Anuitni splaceni je mozné pouze pfi vyuziti ro¢niho PRIBOR.

2. Fixni sazba na celou dobu splatnosti
(Gvér s linearnim nebo anuitnim splacenim)
- Nejdrazsi varianta, ale jistota stability sazby.
- Vhodné v pripadé, kdy klient nechce Gvér predcasné splacet.

3. Fixni sazba s ¢aste¢nou fixaci; napr. na prvnich 5 let
(Gvér s linearnim nebo anuitnim splacenim)

- Stfedni varianta, stabilita sazby na urcitou dobu.

- Predcasné splatky jsou bez rizika sankce mozné v terminu ukoncent
platnosti Urokové sazby.

Ze zkusenosti CSOB vyplyva, 7e vétsina BD a SV) dava piednost vyuziti fixnich trokovych

sazeb. Kromé jistoty neménnosti irovné trokové sazby po delsi ¢asové obdobi jim fixni
sazba umoznuje soucasné vyuzit vsech vyhod anuitniho splaceni Gvéru.

Pozndmka: PRIBOR je cena penéznich prostredkti na mezibankovnim trhu vyhlasovand Ceskou
narodni bankou (denné publikovano v Hospodarskych novindch).

Podminky Gveérovani

Obecné podminky uvérovani

Dobra platebni kazen (minimum neplati¢t a pohledavek po Ihité splatnosti).
Pfimérena vyse pridélu do fondu oprav.

Kvalitné vedené Ucetnictvi.

Historie min. 1 rok.

Vedeni penéznich tokd pres tcet u CSOB.

Specificka kritéria ivérovani
Bytova druzstva

PFijeti Uvéru a zplsob jeho zajisténi majetkem BD (zastavou nemovitosti, biankosménkou)
je treba schvalit ¢lenskou schiizi ¢i shromazdénim delegatti BD podle stanov, tj. zpravidla
nadpolovi¢ni vétsinou.

V piipadé zajisténi Gvéru zastavou domu je nutny predchozi pisemny souhlas vétsiny ¢lent
BD — najemct bytt v daném domé a nasledné schvaleni clenskou schiizi ¢i shromazdénim
delegatt BD.

Spolecenstvi vlastniki jednotek

Provedeni konkrétni investi¢ni akce musf schvalit shromazdéni viastnikd minimalné 75%
vétsinou vsech vlastnikd jednotek (v pripadé podstatnych zmén stavby, vnitiniho usporadani
domu ¢i zmén podilt na spol. ¢astech domu je tieba, aby rozhodnuti shromazdéni bylo
schvaleno viemi vlastniky jednotek).

S prijetim Gvéru musi vyslovit souhlas shroméazdéni vlastnik( podle stanov, tj. zpravidla
nadpolovi¢ni vétsinou piitomnych hlast.

Poznamka: Banka akceptuje moznost, kdy jednotlivec slozi svou alikvotni éast na nakladech akce
predem (nepodili se pak na splaceni ani zajisténi tvéru).
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Pozadované zajisténi avert

v ’

Pozadavek banky na zajisténi Uveéru vychazi z budouci celkové primérné zadluzenosti na
jednu bytovou jednotku v Gvérovaném objektu (primérna zadluzenost na byt = tvér/pocet byt
v objektu).

Bytové druzstvo
Celkova zadluzenost v priméru na jeden byt do 300 000 korun.

Zastava Uvérované nemovitosti
nebo
biankosmeénka bytového druzstva
nebo
bankovni zaruka od CMZRB (min. za 70 % Gvéru)
nebo
rucitelska prohlaseni druzstevnik( (popt. i vlastnik()
(kazdy ruci pouze do vyse alikvétniho podilu pripadajiciho na jeho byt).

Spolecenstvi vlastniki jednotek
Celkova zadluzenost v priméru na jeden byt do 300 000 korun.

Uvér je poskytovan bez zajistént.
Poznamka: U malych BD a SV, tvofenych jednim objektem, je pozadovano dozajisteni formou

blokace penéznich prostiedki na tctu klienta ve vysi dvojndsobku nejvyssi mésicni splatky jistiny
uveéru a troku.

N
.

Predfinancovani Zelenych dotaci

Dotace z Programu Zelend Usporam (Zelena dotace) je realné vyplacena az po dokonceni investi¢ni
akce. CSOB nabizi moznost pomoci Gvéru preklenout dobu od zahdjeni rekonstrukce do vyplacent
dotace na Ucet BD ¢i SVJ. Banka soucasné predpoklada (vzhledem k objemu dotace), Ze jeji klienti
budou pozadovat pouziti finan¢nich prostredkii z dotace na nasledné provedeni ¢aste¢né mimoradné
splatky Gveéru, a to bez hrozby sankce. Proto pripravila dvé varianty Uvérovant:

1. BD ¢i SV) ma pii podani Zadosti o avér k dispozici zavazny prislib dotace (je
znama jeji vyse) — CSOB poskytne dva uvéry:

Prvni avér
Ve vysi pfislibu dotace.
Nizka Urokova sazba (1M PRIBOR + marze v %).
Splatnost maximalné 2 roky.
Mozno jej kdykoli jednorazoveé predcasné splatit bez sankce.

Druhy uver
Dlouhodoby se splatnosti az 15 let.
Fixni trokova sazba (fixace ¢astecna/plna).
Anuitni splacent.

2. BD ¢i SV) nema pri podani zadosti o uvér k dispozici zavazny prislib dotace,
ale chce o ni pozadat az nasledné — CSOB poskytne jeden avér:

Splatnost maximalné 20 let.

Fixni Grokova sazba (fixace ¢astecna/plna).

Anuitni splacent.

Jedna mimotadna splatka (maximalné ve vysi dotace) bude realizovana bez sankce.

CSOB doporucuje prednostné vyuzit variantu dvou tvéri — z pohledu klienta jde
o optimalni (tzn. nejlevnéjsi) Feseni, které piesné vyhovuje jeho pozadavkiim v souvislosti
s ¢cerpanim Zelenych dotaci.
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Poradime optimalni

dobu splatnosti

Kalkulacka aspor

S cilem dale zkvalitiovat obsluhu klientd z fad BD a SVJ pouziva CSOB unikatni nastroj s nazvem
Kalkula¢ka aspor, ktery umoznuje na pockani:

namodelovat doporucenou délku splatnosti ivéru podle predstavy klienta o max. vysi mési¢ni
splatky;

vypocitat oc¢ekavané trokové naklady za celou dobu splatnosti Gvéry;

kvantifikovat, jaky objem dotaci Ize ziskat v ramci Programu Panel za celou dobu

splatnosti Uvéry;

stanovit, jaka vyse mésicni splatky Uvéru pripada v praméru na jeden byt;

odhadnout ocekavanou vysi Uspor naklad( na vytapéni;

urcit, kolik by mélo ¢init celkové primeérné mésicni zatizeni splatkou tvéru pred

a po odectu vlivu dotaci a moznych Uspor naklad(i na vytapént;

vysledné Gdaje jsou uvadény nejen v prepoctu na jeden byt, ale i na 1 m? podlahové plochy byt(;
klienttim vytisknout zvolené varianty pfimo v pobocce CSOB.

Vystup z tohoto nastroje nejenze usnadni volbu vhodné varianty tivéru, ale zejména
poslouzi pri presvédcovani ostatnich druzstevnik ¢i vlastnikl o prinosech uvazované
investice a o prijatelnosti financniho zatizeni spojeného s jejim krytim tvérovymi
prostiedky!

Vzorovy priklad

Informace od klienta
SVJ, 33 bytd.
Podlahové plocha byt(i 2 310 m”.
Mésicni pridél do fondu oprav 57 750 K¢ (tj. 25 K&/m?).
Naklady pripravované investi¢ni akce 5 800 000 K¢.
Néklady na teplo v r. 2010 = 870 480 K¢ (1 404 GJ; 620 K¢/G)).
Projektem predpokladana Uspora nakladd na vytapéni = 40 %.
Bude podana 7adost o dotaci Panel (2,5 %).

Pozadavek klienta
Pozadovan Uvér na komplexni zatepleni, vyménu oken, opravu stiechy a vyménu vytahu ve vysi
5200 000 K& (). primérné 157 576 K&/by).
Max. ptijatelna vyse mési¢ni splatky Gvéru 46 200 K¢ (tj. 20 K&/m?).
Fixni Urokova sazba na celou dobu splatnosti.
Vlastni zdroje 600 000 K¢.
Anuitni splacent.
Doporucit optimalni dobu splatnosti.

CSOB nabidnuté parametry Gvéru
Urokova sazba 59 % (fix na celou dobu splatnosti).
Celkova splatnost 14 let.
Vyse mésicni anuitni splatky 45 548 K¢
Uvér bude poskytnut bez zajistént.

Dalsi informace z Kalkulacky uspor
Vyse celkové dotace Panel = 1109 376 K¢ (6 603 K¢&/mésic).
Realné mési¢ni zatizeni pfi zapocteni vlivu dotace Panel = 38 944 K¢.
Mozna Uspora nakladl na vytapéni po rekonstrukci = 29 015 K¢/mésic.
Realné mési¢ni zatizeni pfi zapocteni vlivu dotace Panel a Uspor naklad( na vytapéni po
rekonstrukci = 9 930 K¢ (v prameéru 300 K¢/byt).
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