JWCHCETEAR:
PPRO SVE DOMY
fO-NEJ EPSLA

*.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Na Prikopé 14, 115 20 Praha 1 CSOP PROS;RAM
Tel.: +420 261 351 111 PRO BYTOVA DRUZSTVA

Fax: +420 224 225 282 - a
Internet: www.csob.cz A SPOLECENSTVI

et (ol 5 70 65 VLASTNIKU JEDNOTEK CSOB



CSOB PROGRAM PRO BYTOVA DRUZSTVA
A SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

CSOB je lidrem na trhu finanéni obsluhy bytovych
druzstev (BD) a spolecenstvi vlastniki jednotek (SVJ).
Je materskou bankou poloviny BD a vice nezZ tretiny SVJ
v CR, a proto detailné zna jejich specifické poZadavky
na financni sluzby. Jako jedina banka nabizi témto klientdim
specialni produkty vytvorené na miru financnim potrebam
spojenym se spravou bytového fondu.

CSOB Program pro bytovd druzstva a spolecenstvi vlastnikii
Jjednotek je souhrnem produkti, které BD a SVJ zajisti jak
optimalni zhodnocovani docasné volnych financnich
prostredkd, tak pristup k dlouhodobym dvérovym zdrojim
uréenym na opravy a rekonstrukce bytovych domi. CSOB
jako prvni banka v CR stanovila jednoznacna pravidla pro
tivérovani jak BD, tak i doposud opomijenych SVJ.

CSOB DRUZSTEVNI KONTO

Co je CSOB Druzstevni konto

® Produktovy balicek cenové a trokové zvyhodnénych
sluZeb, které uspokojuji vSechny zakladni potreby
v oblasti platebné zictovaciho styku.

¢ Prostfedek k optimalnimu zhodnocovani volnych
financnich prostredka.

e Zakladni bankovni nastroj, jehoz zalozenim lze ziskat
nékteré dalsi produkty zdarma nebo za zvjhodnéné
poplatky.

Co CSOB Druzstevni konto zahrnuje

e Ziizeni a vedeni bézného Gctu v K¢.

e Zasilani vypisd postou (kazdy mésic).

e Zfizeni trvalého prikazu, inkasa, svoleni k inkasu
vcetné SIPO.

e Zfizeni sluzby CSOB Linka 24.

o Mésicni poplatek za uzivani sluzby CSOB Linka 24.

* Zfizeni sluzby CSOB Internetbanking 24 véetné
vydani jedné cipové karty s bezpecnostnim certifikatem
a jedné ctecky cipovych karet (pfipojeni na USB port
nebo sériovy COM port) nebo s aktivaci sluzby SMS klic.

* Mésicni poplatek za uzivani sluzby CSOB Internetbanking 24.

* Standardni rocni obnovu bezpeénostniho certifikatu
ke sluzbé CSOB Internetbanking.

¢ Vydani a vedeni jedné mezinarodni platebni
embosované karty typu Classic.

e Ziizeni a vedeni G¢tu terminovaného vkladu.
® Zvyhodnéné droceni zlistatku bézného uctu.
Jak je CSOB Druzstevni konto troceno

e Standardni soucasti konta je zvyhodnéné pétipasmové
troceni zlstatku bézného tictu navazané na sazby
mezibankovniho trhu PRIBID 7D. Jednotliva pasma
jsou drocena na zakladé aktualniho zdstatku finanénich
prostredk( na dctu.

e Z{statek na dctu: do 1,0 mil. K¢ 0,5 % p. a.
od 1,0 mil. KE 60 % PRIBID 7D
od 5,0 mil. KE 70 % PRIBID 7D
od 15,0 mil. KE 80 % PRIBID 7D
od 30,0 mil. KE 90 % PRIBID 7D

(Jde o vyhlasované sazby. Uvedené iirokové sazby jsou platné
od 1. 4. 2004.)

o U¢et je droéen denné, iiroky jsou pFipisovany na konci
kazdého ctvrtleti.

UVEROVANI OPRAV )
A REKONSTRUKCI BYTOVYCH OBIEKTU

Zakladni charakteristiky dvéru
e Typ tvéru - Gcelovy investicni (popi. hypoteéni).
e Splatnost dvéru - max. 15 let.

« Urokova sazba pohyblivd s vazbou na PRIBOR nebo
pevna s fixaci az na 15 let.

Cerpani véru jednorazové nebo postupné.

Splaceni dvéru — rovnomérné, progresivni ¢i anuitni.
Moznost mimoradnych predcasnych splatek z titulu prevodu
nékterych bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi.

Moznost kombinace tvéru s produkty CMZRB v ramci
programu Panel (dotace k trokové sazbé, zaruka).

Obecna kritéria uvérovani vétsich bytovych druzstev

(Vlastni-li BD vice objekti.)

* Dobra platebni mordlka na trovni BD i jednotlivych
druzstevniki.



¢ Podil vlastnich zdroji BD na celkovych rozpoctovych
nakladech investice by mél ¢init min. 10 %.
(V odiivodnénych pripadech mize byt i nizsi.)

e S prijetim dvéru a jeho zajisténim zastavnim pravem
k nemovitosti musi vyslovit souhlas ¢lenska schiize
(popi. shromazdéni delegatd) BD a soucasné i min. 75 %
najemct jednotek v Gvérovaném objektu. Vlastnici
jednotek musi vidy souhlasit bud's participaci na dvéru,
nebo s jednorazovou thradou alikvotni ¢astky nakladi.

* Vedeni penéznich tokd BD pres bézny Géet u CSOB
(min. 70 % platebniho styku).

¢ V dvérovaném objektu bude ke dni poskytnuti tvéru
min. 50 % bytd ve vlastnictvi BD.

PoZadované zajisténi tdvéru

e Zastava nemovitosti, na kterou je dvér cerpan,
a to véetné pozemku, pokud je ve vlastnictvi BD, nebo
zastava vSech jednotek ve vlastnictvi BD a rucitelské
prohlaseni vlastniki jednotek, ktefi chtéji participovat
na cerpani a splaceni dvéru druistva (druZstevnici ¢i
vlastnici, kteri slozZi alikvotni cdst nakladi v hotovosti
predem, se nepodileji na splaceni ani zajisténi dvéru BD).

e Zastavni pravo banky mize byt zapsano i na 2. misté
v pofadi, ale pouze za CKA.

® Pojisténi nemovitosti a vinkulace pojistného plnéni
ve prospéch CSOB.

(Banka nepozaduje zpracovani posudku o odhadni cené nemovitosti!)

Obecna kritéria tvérovani malych bytovych druZstev a spolecenstvi

vlastnikd jednotek

(Vlastni-li BD pouze jeden objekt.)

* Dobra platebni moralka na trovni BD ¢&i SVJ
i jednotlivych ¢lend.

® Podil vlastnich zdrojii BD ¢i SVJ na celkovych rozpoctovych
nakladech investice by mél ¢init min. 20 %
(v odiivodnénych pripadech mize ¢init min. 10 %).

* Vedeni penéZnich tokd BD ¢i SVJ pres bézny ucet
u CSOB (100 % platebniho styku).

o (astka uréena na mésiéni splatku jistiny Gvéru a troka
by neméla ¢init vice nez 85 % celkového mési¢niho
piidélu do fondu oprav.

Specificka kritéria dvérovani malych bytovych druZstev

® S prijetim dvéru a jeho zajisténim zastavnim pravem
k nemovitosti musi vyslovit souhlas ¢lenska schiize BD
a min. 75 % druzstevnikd v Gdvérovaném objektu.
(Druzstevnici, kteri sloZi alikvotni ¢ast nakladii
v hotovosti predem, se nepodileji na splaceni dvéru BD.)

e V piipadé, Ze na Gvérované nemovitosti vazne zastavni
pravo pro mésto ¢i obec z titulu splatkového prodeje
kupni ceny, pfedlozi BD uzavienou smlouvu o prodeji
objektu a souhlas prodavajiciho se zfizenim zastavniho
prava pro banku na druhém misté v pofadi.

CSOB tvéruje tento typ nemovitosti vyjimecné, a to pouze
v pripadé, kdy BD jiz uhradilo min. 65 % kupni ceny
objektu.

Specificka kritéria tvérovani spolecenstvi vlastnikii jednotek

e S prijetim dvéru a formou jeho zajisténi musi vyslovit
souhlas shromazdéni vlastnikd (v souladu se stanovami)
a soucasné 100 % clenti SVJ s formou zajisténi dvéru.

PoZadované zajisténi dvéru u malych bytovych druZstev
a spolecenstvi vlastnikii jednotek
e Zastava nemovitosti, na kterou je dvér cerpan,
a to véetné pozemku, pokud je ve vlastnictvi BD (zdstava
nemovitosti v 2. poradi je moznd pouze za zastavnim
pravem pro mésto ¢i obec z titulu splatkového prodeje
kupni ceny nebo za CKA z titulu zvyhodnéného dvéru
na vystavbu predmétné nemovitosti).
Tyka se malych BD.

Zastava vSech jednotek v objektu, na ktery bude poskytnut
tvér (popf. i bez pozemku), nebo rucitelské prohlaseni
vlastnika kazdé jednotky za alikvotni ¢ast dvéru
poskytnutého SVJ, pfipadajici na jeho jednotku
(rucitelské prohlaseni je mozné pouZzit pouze v pripadé,
Ze alikvotni cast tivéru pripadajici na vlastnika s nejvétsim
spoluvlastnickym podilem nepresdhne 50 000 K¢, v Praze
az 80 000 Kc). Tyka se SVA.

e Blokace penéznich prostredk( na béZzném uctu ve vysi
min. dvojnasobku predepsaného mésiéniho pridélu do
fondu oprav za cely objekt nebo dvojnasobku nejvyssi
mésiéni splatky jistiny a droka
(popf. zastava terminovaného vkladu v této vysi).

* Pojisténi nemovitosti a vinkulace pojistného plnéni ve

prospéch CSOB.

(Banka nepozaduje zpracovani posudku o odhadni cené nemovitosti!)



RATING BYTOVYCH DRUZSTEV
A SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

(SOB ve spolupréci se Svazem ¢eskych a moravskych bytovych
druzstev (SCMBD) a renomovanou ratingovou spoleénosti
Czech Credit Bureau (CCB) pripravila spoleény projekt
s nazvem Rating BD a SVJ.

Cilem tohoto projektu je nabidnout BD a SVJ nezavisly
pohled ratingové agentury na jejich ekonomické hospodareni
a usnadnit jim cestu k financovani jejich potfeb. Rating
ukaze, jaky je soucasny stav hospodafeni BD a SVJ, upozorni
na silné a slabé stranky nebo na pripadné hrozby, které
by mohly zpisobit problémy v dalsich letech, a nastini tak
Sance pfi ziskavani finanénich zdroja.

Nabidka CSOB pro klienty s RATINGEM

(SOB garantuje klientiim z fad BD a SVJ, ktefi pfi objednavce
RATINGU vyslovi souhlas s pfedanim vstupnich ddajia
a vysledného RATINGU (SOB, Ze jim v pripadé Zadosti
o tvér budou nabidnuty nasledujici vyhody:

® 50 % sleva z poplatku za ovéreni podkladii a vyhodnoceni

Zadosti o dveér.
® 50 % sleva z poplatku za obstarani dvéru.

Podrobné informace o projektu RATING BD a SVJ najdete na internetové
adrese www.creditbureau.cz nebo www.scmbd.cz.

CSOB CASH POOLING FIKTIVNi

(SOB Cash pooling fiktivni (CPF) je sluzba uréena pro BD,

kterd spravuji vétsi pocet SVJ & malych BD. Za podminky,

Zze maji vSechny tyto subjekty dcet u CSOB, umoziuje

dosahnout vyrazné vyssiho drokového vynosu z béznych

Gcéta. CPF vyuziva principti pasmového troceni. Cely proces CPF

probiha nasledovné:

® Bézné Gcty vybranych subjekti se zapoji do skupiny CPF.

e Systém secte na konci dne zlistatky vSech béznych ucta
zapojenych do skupiny CPFE.

¢ Tento fiktivni zhistatek je porovnan s tabulkou pasmového
troceni, a tak je stanovena konkrétni drokova sazbha
platna pro dGcty klientd do skupiny zapojenych.

® Stanovenou sazbou jsou pak droceny ziistatky vSech
béznych actd skupiny bez ohledu na jejich individualni
ziistatek. Tento proces se na konci kazdého dne automaticky
opakuje.

ALTERNATIVNI ZPUSOBY
ZHODNOCENI FINANCNICH PROSTREDKU

Kromé tradi¢nich zpdsobii nabizi CSOB i moznost zhodnocovat
dlouhodobé kumulované financni prostfedky bud formou
investic do podilovych fondi skupiny CSOB/KBC, nebo formou
individudlni spravy aktiv. V obou pfipadech jde o investovani
s minimalnim rizikem.

Podilové fondy

Potfebam BD nejlépe vyhovuji fondy:
e KBC Multi Cash CZK,

e KBC Multi Cash CZK Medium,

e KBC Renta Czechrenta CZK.

BD si pfi investovani do téchto fondd mize zvolit rdzné
daiové rezimy (tfidy) fondu:
e Kapitalizacni tfida (rozdil kupni a prodejni ceny jako
kapitalovy vynos vstupuje do zikladu dané z piijmu BD).
* Dividendova tfida (fondem vyplacena roéni dividenda
se v ramci samostatného zakladu dani koneénou sazbou
15 %).

Individualni sprava aktiv

e Sprava finanéniho majetku klienta maximalné prizptisobena
jeho potfebam.

® Oproti podilovym fondim pfinasi vyhodu flexibilnéjsiho
pristupu.

¢ Vhodné pro objemy nad 10 mil. K¢.

poskytne kterdkoli pobocka CSOB nebo je naleznete na internetové
adrese www.csob.cz.



