
SpoleEn6 stanovisko svaz& bytov'ich druZstev
ke sc,hvalovinf a zmEn6m stanov BD a SVJ v r. 2OL4

V souvislosti s novou legislativou dini bytornim druZstvrlm (BD) a spoledenstvim vlastnikrl

(SVJ) obrovsk6 probl6my proces schvalovdni stanov piedevSim z hlediska nejednotn,ich

stanovisek a postupu notdisk'ich kancelSiiv t6to vdci.

Jde zejm6na poZadovanf podet piitomnVch a podet potiebn'ich hlasfi pii schvalovSni

piizp8sobeni stanov BD nebo SVJ z hlediska piisluinych ustanoveni zdkona o obchodnich

korporacich a nov6ho obdansk6ho zdkoniku a poZadovany pofet piitomnfch a podet

Lotiebn'ich hlasrl pii schvalovdnistanov nov6 vznikajicich SVJ,

Ze ziejmych d8vod& je podle naSeho ndzoru vice neZ vhodn6 sjednotit stanoviska a postup

notdisk'ich kancel6i[ pii uplatfiov6ni poZadavkfi na podet piftomnfch dlenr] a na podet hlasfi

potiebn'ich pro schvalovSni 0prav ve stanovdch BD a SVJ.

Obracime se z v'i5e uveden6ho dfivodu na Not5iskou komoru 6R se i6dosti
o rozSiieni niie uveden6ho vfkladov6ho stanoviska mezi notSisk6 kancelSie,
piiEemi tato v6c je Easov6 velice nal6hav6 (zejm6na pro terminy zOK).

Pokud by Not5Fsk5 komora dn povaiovala za potiebn6 jeStE projednat zndni niie
uveden'ich stanovisek, jsou piedstavitel6 legislativy oborov'fch svazfi a sdruieni
BD a SVJ ve spoluprSci s MMR k tomuto projedn5ni piipraveni.

BytovS druisWa

Bytov5 druZsWa maji povinnost piizp&sobit sv6 stanovy do 6-ti m6s[cr3 ode dne nabyti
0dinnosti zSkona 8.90120t2 Sb., zdkona o obchodnich korporacich (ZOK) podle 9777 odst.2
ZOK. Do stanov musi doplnit tak6 nSleZitosti, kter6 zSkon jako povinn6 nSleZitosti stanov BD

dosud nevyZadoval. Konkretn6 se jednS zejm6na o podrobn6j5i fpravu prdv a povinnostf

dlena BD spojen,ich s uZivdnfm druZstevniho bytu podle $ 731 odst. 1 pism, b) ZOK.

V drSsledku nesprSvn6ho v'ikladu $ 731 odst. 2 ZOK, podle n6hoi pro zm6nu ripravy

nSleZitosti stanov uvedenfch v $ 731 odst, 1 ZOK se vyZaduje souhlas viech ilenfi druZstva,

kteii maji s druZstvem uzavienu ndjemni smlouvu na druZstevni byt a kteii maji dle

stdvajiciho zn6ni stanov prdvo na uzavienismlouvy o ndjmu druZstevniho bytu, n6ktefi notdii
vyklSdaji toto ustanoveni tak, 2e jil pro piizpEsobeni stanov je potiebn'i souhlas vdech dlenrl

BD - ndjemc0 a dlen0 BD, jimZ vzniklo pr6vo na uzavteni smlouvy o nSjmu druZstevniho

bytu. Stejn6 tak ie neopodstatnEn6 souvisejici stanovisko n6ktenich notdir3, podle ndhoZ se

vyZaduje k piizp0sobenl stanov BD ustanovenlm ZOK rjdast v5ech dlen8 BD. PoZadavky na

souhlas vSech dlen8 BD s piizp0sobenfm stanov ZOK by m6lo v praxi za dr]sledek, Ze ve

v6t5in6 BD by vrlbec nebylo moZn6 stanovy ustanovenim ZOK piizprlsobit. V pi(pad6 velkich
druZstev, kterS maji tisice dlen0, a p0sobnost dlensk6 schEze nahrazuje shrom5ZdEnf

delegdt0, by bylo ptizp0sobenistanov ustanovenim ZOK prakticky vyloudeno.

Ustanovenf 5 731 odst, 2 ZOK nelze vykliidat jinalg nei ie piizpfrsobeni stanov BD
nowfm pFedpisfim vietnd doplndni rtdajfi uvedenych 5 731 ZOK po 7, 7, 2074
provede BD formou zmdny stanov dosud obvyklllm zpfisobem, piiiemi o tdto
zmdnd stanov bude hlasovat nadpoloviini vdtiinou hlasfi pFitomnlch nebo vyiSim
hlasovacim kvorem, pokud to dosavadni stanovy vyiaduji.



SpoleEensWi vlastnikfi

V piipadd spoledenstvi vlastnikfr vyiaduje zdkon souhlas viech vlastnikfi ke
schvdleni stanov pouze vpiipadi uvedendm v S 720O odst. 7 zdkona i, 89/2072
Sb., obiansk6ho zdkoniku (NOZ), tedy pokud se zaklfidd spoleienstvi vlastnikfi po
7.7.2O74 jinfm zpfrsobem nei prohl4ienim nebo smlouvou o wfstavbd.

Nutno dodat, Ze spoledensWi vlastnikfi m0Ze b'it po t.L.20t4 zaloZeno tak6 podle zvlSStniho

zSkona t.3LL|20L3 Sb,, o ptevodu vlastnick6ho pr6va kjednotkdm a skupinovfm rodinnlim

domfim nEkterych bytovych druZstev. Ustanoveni $ 24 odst. 3 zmin6n6ho piedpisu pouZiti

ustanoveni 5 1200 odst, 1 NOZ v'islovnE vyluduje, takZe v tdchto piipadech fiednd se o
piipady ,,odloZen6ho" vzniku SVJ v domech stavebnich bytovych druistev) souhlas viech
vlastnik0 vyZadovat nelze.

Z vyie uveden6ho vyplyv6, Ze souhlas 100o/o vlastnikfi ke schvSleni stanov nelze
vyiadovat ve v5ech nSsledujicich piipadech (adkoli je praxe iady not5i0 bohuZel pr6v6

opadn6):

a) ke zmEn5m (piizpfisobeni) stanov SVJ vznikl'fch ze z5kona (ziikona d.

721L994 Sb., o vlastnictvi bytfi), To plati' i v piipad6 SVJ, kterS dosud vlastni stanovy
neptijala a nejsou zapsSna v rejstiiku spoledenstvi - tato SVJ se do doby piijeti
vlastnich stanov iidi vzorovlimi stanovami vydan,imi naiizenim vlSdy d. 37112004 Sb.
(k tomu viz tak6 stanovisko KANCL d. 10

, Budou-li tato SVJ piijimat vlastni
stanovy, p0jde ve sv6 podstatE o zm6nu stanov, nikoli o piijfm5ni stanov ve smyslu $

1200 odst, 1 NOZ za 0delem zalolen( SVJ, Zm6ny (piizp8sobenr) stanov SVJ vznikl'ich

ze z{kona budou piijimdny toliko hlasovaci vdtiinou urienou stanovami (uzorovd

stanovy vyZaduji 3/q vdtiinu hlasfi piitomnlch na shromdZddni- viz dl, VIL, odst. 13

vzorovych stanov),

b) k zaloieni SVJ na z5kladd z5kona i,. 31.Ll2O13 Sb. v domech stavebnich
bytovfch druistev, pokud podil druZstva na spoledn,ich d6stech domu klesne pod
1/z (u drulstev, jejichZ podil na spolednfch ddstech domu k 11.20L4 dinil 50o/o a vice)

nebo analogicky pod 1/q (u druistev, kterS m6la na spolednfch ddstech domu podil

25o/o aZ 50%), V souladu s 9 24 odst. 3 z5kona L 3tLl20t3 Sb. se ke schvSleni

stanov SVJ vyZaduje souhlas nadpoloviini vdtiiny hlas1 vlastnikfi jednotek
piitomnych na shromdiddni

K rniSe uveden6 problematice doporudujeme nahl6dnout do Pokynrl i. 44 Cesk6ho riiadu

zem6m6iidsk6ho a katastrSlniho ve zn6niridinn6m od26.5.2014 (dl. 3 - bod Lt.2, dl, 6 - bod

a il. 7 - bod 1.5) (viz

dSle do stanoviska d. 1 Odboru bytov6 politiky MMR (viz
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